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Na osnovu c¢lana 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Federacije BiH®, broj: 67/05), a u vezi sa Clanom 347. stav (3) i ¢lanom 348. Zakona o
stvarnim pravima (,Sluzbene novine Federacije BiH® broj: 66/13 i 100/13), te Clana 16.
Odluke o gradevinskom zemljidtu (,SluZzbene novine Opéine Kakanj*, broj: 8/13,12/13), ¢lana
24. Statuta opcine Kakanj, (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“, broj: 4/08) i ¢lana 101.
Poslovnika o radu Opcinskog vije¢a (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“, broj: 6/11, 4/16 i
6/16), povodom zahtjeva Omerovi¢ Ismeta sina Muje i Omerovi¢ Fahrije kéi Murata iz
Kaknja, za utvrdivanje prava vlasnistva na gradevinskom zemljiStu na kom se nalazi
bespravno izgraden stambeni objekat, Opcinsko vije¢e na svojoj . sjednici, odrzanoj dana
. .2021.godine,donosi

RJESENJE

1. UTVRBDUJE SE pravo vilasnistva u korist Omerovi¢ Ismeta sina Muje iz Kaknja sa
dijelom 1/2 i Omerovi¢ Fahrije kéi Murata iz Kaknja sa dijelom 1/2, na gradskom
gradevinskom zemljistu u Kaknju, na kojem je izgraden stambeni objekat, koje nosi oznaku:

- k.6.br. 1369/36 zv.,Prijeka-Varda“ ostalo neplodno zemlji$te, povrsine 272 m? k.o.
Kakanj, drzavna svojina Opc¢ine Kakanj sa dijelom 1/1, upisana u zk.ul.br.530, k.o.
Kakanj.

2. Omerovi¢ Ismet sin Muje i Omerovi¢ Fahrija kéi Murata iz Kaknja duzni su platiti u
jednakim dijelovima sljede¢e naknade:

- za dodijelieno zemljiste ukupne povrSine 272 m? koja se sastoji od naknade za
preuzeto zemljiste iznos od 17.680,00 KM (slovima: sedamnaesthiljada Seststotina
osamdeset KM) i naknade za rentu (pogodnost) iznos od 2.672,55 KM (slovima:
dvijehiljade Seststotina sedamdesetdva i 55/100 KM),

- za uredenje gradevinskog zemljista iznos od 890,85 KM (slovima: osamstotina
devedeset i 85/100 KM).

3. Podnosioci zahtjeva duzni su na odvojenim uplatnicama uplatiti naknade oznacene u
tacki 2. ovog rjedenja, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rieSenja i dokaz o izvr§enoj
uplati dostaviti u predmet, na raCune kako slijedi:

- naknadu za preuzeto zemljiSte na racun broj:134-020-00003708-49, vrsta prihoda
722431, budzZet Opcine Kakanj,

- naknadu za rentu (pogodnost) na depozitni racun broj:134-020-00003708-49, vrsta
prihoda 722435, budzet Opc¢ine Kakanj,

- naknadu za uredenje gradevinskog zemljista na depozitni racun broj:134-020-00003708
49, vrsta prihoda 722433, budzet Opcine Kakanj, sve kod ASA banka d.d. Sarajevo,
poslovnica Kakan.

4. ZemljiSnoknjizni ured Opcinskog suda u Kaknju i Katastar nekretnina Opcine Kakanj
uknjizice pravo vlasniStva i posjeda u korist Omerovi¢ Ismeta sina Muje iz Kaknja sa dijelom
1/2 i Omerovi¢ Fahrije kéi Murata iz Kaknja sa dijelom 1/2, na zemljistu oznaenom u tacki
1.0vog rjeSenja, nakon pravosnaznosti ovog rjeSenja i izvrSene uplate naknada iz tacke 2.
ovog rjeSenja, uz istovremeno brisanje ranije izvr§enih upisa na tom zemljistu.

5. Podnosioci zahtjeva duzni su uplatiti troSkove postupka u iznosu od 530,00 KM
(slovima: petstotina trideset KM) u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja, na
depozitni radun broj:134-020-00003708-49, vrsta prihoda 722437, budzet Opcine Kakanj,
kod ASA banka d.d. Sarajevo, poslovnica Kakanj i dokaz o izvrSenoj uplati dostaviti u
predmet.



Obrazlozenje

Omerovi¢ Fahrija kéi Murata i Omerovi¢ Ismet sin Muje iz Kaknja, zastupan po
punomoc¢niku Alimanovi¢ Sejadu iz Kaknja podnijeli su zahtjev za dodjelu gradskog
gradevinskog zemljista broj: 06/1-27-3216/20 od 09.09.2020.godine, oznacenog u tacki 1.
dispozitiva ovog rjeSenja, po ¢lanu 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu na kom je
bespravno izgraden stambeni objekat, i to na parceli oznaenoj kao k.&.br.1369/36
k.o.Kakanj u posjedu DS Opéina Kakanj 1/1, koji je izgraden 1998.godine.

Sluzba za imovinsko-pravne, geodetske poslove i katastar nekretnina je dana
23.09.2020.godine izvr8ila wuvidaj i usmenu raspravu na licu mjesta uz prisustvo
punomocnika podnosioca zahtjeva, predstavnika urbanizma, geometra i voditelja postupka.

Sluzba za privredu, urbanizam i zastitu okoline izdala je Stru¢no misljenje-dopuna, broj:
04/1-108/21 od 28.01.2021.godine, u postupku utvrdivanja prava vlasniStva na zeml;jiStu, u
kojem je navedeno da predmetna parcela oznaCena kao k.¢.br. 1369/36 k.o. Kakanj (novi
premjer) nalazi se u posjedu D.S. Opc¢ine Kakanj, naziva ,Prijeka-Varda“, po kulturi ,ostalo
neplodno zemljiste* povrsine 272 m?, na kojem je investitor sagradio stambeni objekat.

Investitor je duZan da izvrSi uplatu naknade na ime rente i uredenja gradskog
gradevinskog zemljiSta za stambeni objekat u skladu sa odredbama ¢lanova 27-51. Odluke o
gradevinskom zemljiStu-preciséeni tekst (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“, broj: 8/13 i
12/13) i Odlukom o visini prosjeéne konaéne gradevinske cijene 1m? korisne stambene
povrsine iz predhodne godine (,Sluzbene novine Opéine Kakanj“, broj: 9/20), a na oshovu
dostavljenog idejnog projekta stambenog objekta izradenom od strane ,Consilium* d.o.o.
Kakanj, Cija je visina navedena u tacki 2. dispozitiva ovog rjeSenja.

Shodno navedenom za predmetni stambeni objekat moZe se naknadno izdati rijedenje o
urbanisti¢koj saglasnosti, odnosno odobrenje za gradenje, kako se predmetna parcela nalazi
u obuhvatu usvojenog Regulacionog plana ,Romsko naselje Varda“ (,Sluzbene novine
Opéine Kakanj“, br.9/14 i 4/16), u zoni individualnog stanovanja a stambeni objekat ozna¢en
kao postojeci, ako su prethodno rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, izmirene obaveze pla¢anja
naknada i nakon pribavljanja svih potrebnih saglasnosti.

Postupajuci po misljenju Opéinskog pravobranilastva broj: M-9/21 od 23.02.2021.godine
Sluzba za privredu, urbanizam i zastitu okoline izdala je naknadno Dopunu stru¢nog
misljenja, broj: 04/1-221/21 od 03.03.2021.godine, u kojem je konstatovano da se predmetna
parcela nalazi u obuhvatu usvojenog Regulacionog plana ,Romsko naselje Varda“
(»Sluzbene novine Opcine Kakanj“, br.9/14 i 4/16), u zoni individualnog stanovanja, a
predmetni stambeni objekat je ozna¢en kao postojeci individualni objekat.

IzvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine broj: PVN-18/21 od 07.02.2021.godine
- gradevinskog zemljiSta oznaCenog kao k.C.br. 1369/36, k.o. Kakanj, od strane stalnog
sudskog vjestaka Delibasi¢ Abdulaha, te trziSna vrijednost predmetne nekretnine po 1 m?
iznosi 65,00 KM/m?, odnosno za ukupnu povrsinu predmetnog zemlji$ta 272 m? trzi$na cijena
iznosi 17.680,00 KM.

Shodno ¢lanu 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu, na gradevinskom zemljiStu u
drzavnoj svojini, na kojem je izgraden objekat bez prava koriStenja zemljista radi gradenja,
za koji se moze naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama Zakona o prostornom
uredenju, Opcinsko vijeCe ¢Ce utvrditi pravo vlasniStva u korist graditelja, odnosno njegovog
pravnog sliednika, uz obavezu placanja naknade za dodijelieno zemljiSte i naknade za
uredenje gradevinskog zemljista.

U skladu sa Clanom 347. stav (3) i ¢lanom 348. Zakona o stvarnim pravima, pravno
sjedinjenje zemljiSta i neupisane zgrade, ako je do stupanja na snagu ovog Zakona, na
zemljitu u drzavnom vlasnistvu izgradena zgrada, koja je u necijem vlasnistvu, pri ¢emu u
korist vlasnika te zgrade nije bilo upisano pravo koridtenja zemljita, nadlezni zemljiSnoknjizni
sud Ce odrediti upis na temelju konacnog rjeSenja nadleznog organa o dodjeli prava
koristenja tog zemljiSta, te da pravo koristenja ili raspolaganja zemljistem sti¢e vlasnik
legalizacijom zgrade.



U skladu sa ¢lanom 16. Zakona o gradevinskom zemljiStu i ¢lanom 13. Odluke o
gradevinskom zemljistu trazeno je i misljenje Opcinskog pravobranilastva Kakanj. Opc¢insko
pravobranilastvo Kakanj dalo je svoje misljenje broj: M-13/21 od 17.03.2021.godine kojim je
konstatovano da se ovaj prijedlog rieSenja moze dostaviti Op¢inskom vije¢u na razmatranje i
usvajanje.

Imajuéi u vidu da je objekat izgraden 1998.godine i da se moze naknadno izdati
odobrenje za gradenje, te su se stekli uslovi za primjenu ¢lana 61. Zakona o gradevinskom
zemljidtu i ¢lana 16. Odluke o gradevinskom zemljidtu, a u vezi sa ¢lanom 347. stav (3) i 348.
Zakona o stvarnim pravima.

Na osnovu izlozenog, Opcéinsko vije¢e na ____ sjednici, odrzanojdana . .2021. godine
donosi rieSenje kao u dispozitivu.

Troskovi postupka obradunati su na osnovu Odluke o nacinu placanja naknade za
troSkove postupka izdavanja akata iz oblasti urbanizma i imovinsko-pravnih poslova sa
tarifnikom (,Sl.novine Opcine Kakanj“, br.6/09), kao i na osnovu Tarifnika naknada za vrSenje
usluga iz oblasti premjera i katastra (,Sl.novine Federacije BiH", br.49/15).

Protiv ovog rieSenja ne moze se izjaviti Zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici, u roku od 30 dana od dana prijema rje3enja.

TuzZba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka, uz koju treba priloziti kopiju ovog
rieSenja.

DOSTAVITI: PREDSJEDAVAJUCI
1. Omerovi¢ (Murat) Fahrija iz Kaknja, OPCINSKOG VIJECA
2. Omerovi¢ (Mujo) Ismet iz Kaknja
Ulica branilaca br.14., zastupan po punomoc¢niku
Alimanovi¢ (Ahmo) Sejadu iz Kaknja, Varda bb, Katici¢ Slaven
. Opc¢inskom pravobranilastvu Kakanj,
. Katastru nekretnina,
. ZK uredu Opcinskog suda u Kaknju,
. Sluzba za finansije,
U spis,
ala.
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