BOSNA | HERCEGOVINA
FEDERACIJA BOSNE | HERCEGOVINE PRIJEDLOG
ZENICKO-DOBOJSKI KANTON
OPCINA KAKANJ
OPCINSKO VIJECE

Broj: 01/1- 126
Datum, . . 2026. godine

Na osnovu Clana 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine
Federacije BiH®, br. 25/03, 16/04 i 67/05 i br. 94/18 - presuda Ustavnog suda FBiH br.
64/17), a u vezi sa Clanom 347. stav (3) i ¢lanom 348. Zakona o stvarnim pravima
(,Sluzbene novine Federacije BiH®, broj: 66/13, 100/13 i 32/19 presuda Ustavnog suda
Federacije BiH broj:U-22/16), te ¢lana 16. Odluke o gradevinskom zeml;jistu (,Sluzbene
novine Opc¢ine Kakanj“, broj: 8/13,12/13), Clana 24. Statuta opcéine Kakanj, (,Sluzbene
novine Opc¢ine Kakanj“, broj: 4/08) i ¢lana 101. Poslovnika o radu Opcinskog vijeca
(,Sluzbene novine Op¢ine Kakanj*, broj: 6/11, 4/16 i 6/16), povodom zahtjeva Cisija
Faruka sin Hajrudina iz Kaknja, za utvrdivanje prava vlasniStva na gradevinskom
zemljistu na kom se nalazi bespravno dograden i nadograden stambeni objekat,
Opcinsko vije¢e na svojoj ___ . sjednici, odrzanoj dana __. .2026. godine,d o no s i

RJESENJE

1. UTVRPUJE SE pravo vlasnistva u korist Ci$ija Faruka sin Hajrudina iz Kaknja,
na gradskom gradevinskom zemljistu u Kaknju, na kojem je dograden i nadograden
stambeni objekat, koje nosi oznaku:

- k.&.br. 657/9 zv. ,F. Dogdibegovica“, ostalo neplodno zemljiste, povr§ine 102 m?,
k.o. Doboj, u posjedu D.S. Opcéine Kakanj sa dijelom 1/1, upisana u posjedovni list
br. 237 k.0. Doboj, kojoj po starom premjeru odgovara parcela ozna¢ena kao k.¢.br.
273/11, dvoriste povréine 102 m? k.o. SP_Doboj, zemljinoknjizno vlasnistvo
drzavna svojina sa dijelom 1/1, upisana u zk ulozak br. 46 k.o. SP_Doboj.

2. Cisija Faruk sin Hajrudina iz Kaknja duzan je platiti sliedeée naknade:

- za dodijelieno zemljiste ukupne povrsine 102 m? koja se sastoji od naknade za
preuzeto zemljiste iznos od 14.280,00 KM (slovima:
Cetrnaesthiljadadvijestotineosamdeset i 00/100 KM) i naknade za rentu (pogodnost)
iznos od 1.735,95 KM (slovima: hiljadusedamstotinatridesetpet i 95/100 KM),

- za uredenje gradevinskog zemljista iznos od 607,37 KM (slovima: Seststotinasedam
i 37/100 KM).

3. Podnosilac zahtjeva duzan je na odvojenim uplatnicama uplatiti naknade
oznacene u tacki 2. ovog rjeSenja, u roku od 30 dana od dana prijema ovog rjeSenja i
dokaz o izvrSenoj uplati dostaviti u predmet, na racune kako slijedi:

- naknadu za preuzeto zemljiste na racun broj:134-020-00003708-49, vrsta prihoda
722431, budzZet Opcine Kakanj,

- naknadu za rentu (pogodnost) na depozitni raCun broj:134-020-00003708-49, vrsta
prihoda 722435, budzZet Opcine Kakan;,

- naknadu za uredenje gradevinskog zemljiSta na depozitni racun broj:134-020-
00003708 49, vrsta prihoda 722433, budzet Opcine Kakanj, sve kod ASA banka
d.d. Sarajevo, poslovnica Kakan;.

4. ZemljiSnoknjizni ured Opcinskog suda u Kaknju i Katastar nekretnina Opcine
Kakanj uknijiZice pravo vlasnistva i posjeda u korist Ciija Faruka sin Hajrudina iz Kaknja
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sa dijelom 1/1, na zemlji§tu oznacenom u tacki 1. ovog rieSenja, nakon pravosnaznosti
ovog rjeSenja, izvrSene uplate naknada iz tatke 2. ovog rjeSenja i placenog poreza na
promet nekretnine, uz istovremeno brisanje ranije izvrSenih upisa na tom zemljistu.

5. Cisija Faruk sin Hajrudina iz Kaknja duZan je platiti porez na promet nekretnine,
oznacene u tacki 1. ovog rjeSenja, nakon pravosnaznosti ovog rjeSenja a po izvrSenom
obraCunu od strane Porezne ispostave Kakanj, te dokaz o izvrSenoj uplati poreza
(ovjereno rjeSenje) dostaviti u predmet.

6. Podnosioc zahtjeva duzan je uplatiti troSkove postupka u iznosu od 550,00 KM
(slovima: petstotinapedeset i 00/100 KM) u roku od 30 dana od dana prijema ovog
rieSenja, na depozitni raCun broj:134-020-00003708-49, vrsta prihoda 722437, budzet
Opc¢ine Kakanj, kod ASA banka d.d. Sarajevo, poslovnica Kakanj i dokaz o izvr§enoj
uplati dostaviti u predmet.

Obrazlozenje

Cisija Faruka sin Hajrudina iz Kaknja podnio je zahtjev, protokolisan pod brojem:
06/10-27-1114/25 od 03.03.2025. godine, za utvrdivanje prava vlasniStva na zemljistu
oznacenom u tacki 1. dispozitiva ovog rjeSenja, po Clanu 61. Zakona o gradevinskom
zemljistu na kom je bespravno dograden i nadograden stambeni objekat (baraka) i to na
parceli oznacenoj kao k.C.br. 657/9 k.o. Doboj u posjedu D.S. Opc¢ina Kakanj 1/1, kojoj
po starom premjeru odgovara parcela oznacena kao k.C.br. 273/11, upisana u zk.ul.br.
46 k.o. SP_Doboj, zemljiSnoknjizno vlasnidtvo drZzavna svojina sa dijelom 1/1, a koji je
dograden i nadograden 2005. godine o ¢emu je sacinjena ovjerena lzjava, ovjera broj:
70409/2025 od 03.11.2025. godine. Dogradnja i nadogradnja izvr§ena je na stambenoj
jedinici-stanu koji je u vlasnistvu Cisija (Hajrudin) Faruka iz Kaknja sa dijelom 1/1, broj
parcele 657/5EZ1U0J4, povr§ine 47 m?, upisan u Zemlji§noknjizni izvadak zk.ul.br. 1755
k.o. Dobo;.

Povodom podnesenog zahtjeva, dana 04.04.2025. godine odrZani su uvidaj i usmena
raspravu na licu mjesta uz prisustvo podnosioca zahtjeva, predstavnika urbanizma,
geometra i voditelja postupka.

Sluzba za privredu, urbanizam i zastitu okoline dostavila je akt-Zahtjev za
parcelaciju i dostava stru¢nog miSljenja, broj: 04/1-503/25 od 07.05.2025. godine u
kojem je, izmedu ostalog, navedeno da se predmetna parcela oznacena kao k.C.br.
657/2 k.0. Doboj vodi u posjedu D.S. Opc¢ina Kakanj, po kulturi kao ,pomoéne zgrade® i
,dvoriste“, te da je u sklopu stambenog objekta kolektivhog stanovanja (barake) u naselju
Doboj, opcina Kakanj lociranog na parceli oznacenoj kao k.¢.br. 657/5 k.o. Doboj (novi
premijer), izvrSena rekonstrukcija, dogradnja i nadogradnja stambene jedinice posjednika
Cisija Faruka, tako $to sa dogradenim i nadogradenim dijelom objekta prelazi i na
predmetnu parcelu oznacenu kao k.C.br. 657/2 k.o. Doboj (novi premjer). Uvidom u
vazecCu plansku dokumentaciju, konstatovano je da se parcela oznacena kao k.C.broj
657/2 k.o. Doboj nalazi u obuhvatu usvojenog UrbanistiCkog plana Kaknja 2011.-2026.
godine (,Sluzbene novine Opc¢ine Kakanj*, broj: 8/11, 4/12, 11/13, 11/14, 6/17 i 7/18), u
zoni oznacenoj kao stambeno-poslovni sadrzaji, a da se predmetni lokalitet takoder
nalazi i u obuhvatu gdje je predvidena izgradnja detaljnog planskog dokumenta-
Regulacionog plana ,Doboj“. Iz planske dokumentacije, i to tekstualnog dijela
UrbanistiCkog plana Kaknja, vidljivo je da se u MZ Doboj planira rekonstrukcija ili nova
izgradnja Rudnickih objekata, gdje ¢e Rudnicki objekti (barake) biti obuhvaceni izradom
detaljnog planskog dokumenta-Regulacioni plan ,Doboj“, koji do danas nije donesen, te
da je s tim u vezi, mogucCe odobriti parcelaciju predmetnog zemljiSta samo manjim
dijelom na nacin da se uzme u obzir dogradnja barake bez izgradenih ograda i pomoc¢nih
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objekata na terenu. Takoder je navedeno da je, obzirom na moguénost izgradnje objekta
kolektivnog stanovanja na predmetnom lokalitetu u skladu sa detaljnim planskim
dokumentom, investitor duzan da dostavi izjavu ovjerenu kod nadleznog organa da je
saglasan da se na predmetnom lokalitetu mogu graditi objekti kolektivhog stanovanja na
minimalnoj udaljenosti 1,00 m od granice novoformirane parcele, a u skladu sa
usvojenom planskom dokumentacijom. Predmetna parcela se nalazi u zoni gradskog
gradevinskog zemljiSta, tako da je investitor duzan izmiriti naknadu na ime rente
(pogodnosti), te naknadu na ime uredenja gradskog gradevinskog zemljiSta, a da se
obracun vrSi na osnovu korisne povrsine objekta, te da je s tim u vezi potrebno dostaviti
idejni ili glavni projekat na uvid kako bi se mogao izvrSiti obraun navedenih naknada.
Na kraju je navedeno da se za predmetnu rekonstrukciju, dogradnju i nadogradnju
stambene jedinice u sklopu stambenog objekta kolektivnog stanovanja (barake) u
naselju Doboj, op¢ina Kakanj, moze naknadno izdati rjeSenje o urbanistiCkoj saglasnosti,
odnosno odobrenje za gradenje, ako su prethodno rijeSeni imovinsko-pravni odnosi,
izmirene obaveze pladanja naknada, potpisana i ovjerena izjava o saglasnosnosti
izgradnje objekata kolektivnog stanovanja i nakon pribavijanja ostalih potrebnih
saglasnosti koje ¢e se utvrditi u postupku izdavanja urbanisti¢ke saglasnosti.

Uz naprijed navedeni akt Sluzbe za privredu, urbanizam i zastitu okoline kao prilog
je dostavljen Prijedlog parcelacije za dio k.C.br. 657/2 k.o. Doboj od 05.05.2025. godine i
|zvod iz urbanisti¢kog plana Kaknja 2011.-2026. godine od 05.05.2025. godine.

Nakon §to je podnosilac zahtjeva, u skladu sa naprijed navedenim, izvrSio dopunu
zahtjeva dostavljanjem glavnog projekta i ovjerene izjave investitora, Sluzba za privredu,
urbanizam i zastitu okoline je dana 14.10.2025. godine dostavila Dopunu stru¢nog
misljenja, broj: 04/1-1051/25 od 08.09.2025. godine u kojem je, izmedu ostalog,
navedeno da je investitor duzan izmiriti naknadu na ime rente (pogodnosti), te naknadu
na ime uredenja gradskog gradevinskog zemljista, u skladu sa odredbama ¢lanova 27-
51. Odluke o gradevinskom zemljiStu (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“ broj 8/13 i
12/13) i Odlukom o visini prosje¢ne konacne gradevinske cijene 1m? korisne stambene
povrSine iz prethodne godine (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“ broj 3/25), a da je
uvidom u prilozenu dokumentaciju, utvrdeno da se parcela na kojoj je lociran predmetni
objekat nalazi u petoj zoni gradskog gradevinskog zemljista, i da je u skladu sa gore
navedenim odlukama, te dostavljenim glavnim projektom izradenim od strane Consilium
d.o.o. Kakanj, Sifra projekta: GS-30-06/25 od juna 2025. godine, gdje je uzeta samo
povrSina objekta za dogradnju i nadogradnju, utvrdeno da visina naknade za rentu
(pogodnost) iznosi 1.735,95 KM, dok naknada za uredenje gradskog gradevinskog
zemljista iznosi 607,37 KM.

Na osnovu Zahtjeva za parcelaciju i dostave stru€nog misljenja, broj: 04/1-503/25
od 07.05.2025. godine u kojem je dat i prijedlog parcelacije sa urbanisticko tehni¢kim
uslovima, Odsjek za geodetske poslove i katastar nekretnina, izvrSio je cijepanje parcele
oznacene kao k.C.br. 657/2 k.o. Doboj, te je shodno istom nastala parcela oznacena u
tacki 1. ovog rjeSenja, a na kojoj je bespravno dogradena i nadogradena stambena
jedinica.

U procjeni trziSne vrijednosti nekretnine broj: PTV 01-11/25 od 10.11.2025. godine,
izvrSena je procjena trziSne vrijednosti nekretnine gradevinskog zemljiSta oznaenog po
novom premjeru kao k.C.br. 657/9 k.o. Doboj, od strane stalnog sudskog vjeStaka
arhitektonske struke Bas$i¢ Alme iz Visokog, u kojem je procjenjena trziSna vrijednost
predmetne nekretnine po 1 m? u iznosu od 140,00 KM (slovima: stotinugetrdeset i 00/100
KM), tako da ukupna procjenjena vrijednost predmetnog zemljista iznosi 14.280,00 KM
(102 m?x 140,00 KM= 14.280,00 KM).

Shodno ¢lanu 61. Zakona o gradevinskom zemljiStu, na gradevinskom zemljiStu u
drzavnoj svojini, na kojem je izgradena zgrada bez prava koriStenja zemljiSta radi
gradenja, za koju se moZe naknadno izdati odobrenje za gradenje po odredbama
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Zakona o prostornom uredenju, Opcinsko vije¢e ¢e utvrditi pravo vlasniStva u korist
graditelia, odnosno njegovog pravnog sliednika, uz obavezu pla¢anja naknade za
dodijeljeno gradevinsko zemljiSte i naknade za uredenje gradevinskog zemljista.

U skladu sa ¢lanom 347. stav (3) i ¢lanom 348. Zakona o stvarnim pravima,
pravno sjedinjenje zemljista i neupisane zgrade, ako je do stupanja na snagu ovog
Zakona, na zemljiStu u drzavnom vilasnistvu izgradena zgrada, koja je u necijem
vlasniStvu, pri ¢emu u Kkorist vlasnika te zgrade nije bilo upisano pravo Koristenja
zemljista, nadlezni zemljiSnoknjizni sud ¢e odrediti upis na temelju kona¢nog rjeSenja
nadleznog organa o dodjeli prava koristenja tog zemljiSta, te da pravo koristenja ili
raspolaganja zemljiStem stice vlasnik legalizacijom zgrade.

U skladu sa ¢lanom 16. Zakona o gradevinskom zemljiStu i ¢lanom 13. Odluke o
gradevinskom zemljiStu, traZzeno je i miSljenje Opcinskog pravobranilastva Kakanj.
Opc¢insko pravobranilastvo Kakanj dalo je svoje misljenje broj: M-74/25 od 09.04.2026.
godine.

Podnosilac zahtjeva duzan je platiti porez na promet nekretnine, oznaene u tacki
1.ovog rjeSenja u skladu sa ¢lanom 2. Zakona o porezu na promet nekretnina (,Sluzbene
novine Zeni¢ko-dobojskog kantona®, br. 24/25) i ¢lana 14. stav (3) Pravilnika o nacinu
rada Komisije za procjenu prometne vrijednosti nekretnina i kriterijima na osnovu kojih se
vrSi procjena prometne vrijednosti nekretnina (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“, br.
2/22).

TroSkovi postupka obraCunati su na osnovu Odluke o nacinu pla¢anja naknade za
troSkove postupka izdavanja akata iz oblasti urbanizma i imovinsko-pravnih poslova sa
tarifnikom (,Sluzbene novine Opcine Kakanj“, broj: 6/09 i 11/22), kao i na osnovu
Tarifnika naknada za vr$enje usluga iz oblasti premjera i katastra (,Sluzbene novine
Federacije BiH® broj: 30/22), te Clana 2. stav (1) alineja b) Tarife o nagradama i
naknadama troSkova za rad vjestaka (,Sluzbene novine Federacije BiH", broj: 67/15).

Imajuci u vidu da se moze naknadno izdati rjeSenje o urbanistiCkoj saglasnosti,
odnosno odobrenje za gradenje, stekli su se uslovi za primjenu ¢lana 61. Zakona o
gradevinskom zemljistu i ¢lana 16. Odluke o gradevinskom zemljiStu, a u vezi sa ¢lanom
347. stav (3) i 348. Zakona o stvarnim pravima.

Na osnovu izloZzenog, Opcinsko vijeCe na ____ sjednici, odrzanoj dana __._ .2026.
godine, donosi rjeSenje kao u dispozitivu.

Protiv ovog rieSenja ne moze se izjaviti Zalba, ali se mozZe pokrenuti upravni spor kod
Kantonalnog suda u Zenici, u roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Tuzba se podnosi neposredno sudu u dva primjerka, uz koju treba priloZiti kopiju
ovog rjesenja.

DOSTAVITI:
PREDSJEDAVAJUCI
1. Cigija (Hajrudin) Faruk, OPCINSKOG VIJECA
Ul. Selima ef. Merdanovi¢a, Kakanj,
2. Opc¢inskom pravobranilastvu opcine Kakanj, Katici¢ Slaven
3. Odsjeku za geodetske poslove i katastar nekretnina,

po pravosnaznosti,
. ZK uredu Opcinskog suda u Kaknju, po pravosnaznosti,
. Porezna ispostava Kakanj, po pravosnaznosti,
. Sluzba za finansije opcine Kakanj,
. U spis,
. ala.
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